STANOVY
Bytového druzstva PODEBRADOVA 61A

Cast L.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1

1) Firma: Bytové druzstvo PODEBRADOVA 61A

2) Sidlo: Podébradova 3055/61A, 702 00 Ostrava—Moravska Ostrava,
3) Identifikac¢ni ¢islo: 26846691

4) Pravni poméry druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Clanek 2
Pravni postaveni

1) Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon ¢€.90/2012 Sb., dale jen ,,ZOK*) spolecenstvi neuzavieného poctu osob
zalozené za celem vzajemné podpory svych Clentl, zejména zajistovanim bytovych potieb svych
¢lend zptisobem podle téchto stanov.

2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zdkona o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, ustanovenimi obcanského zikoniku (zdkon ¢. 89/2012
Sb., déle jen ,,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a témito stanovami.

3) Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pifipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informaéni deska je piistupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem ¢lentim druzstva.

Cast II.
CINNOSTI DRUZSTVA

Clanek 3
1) Predmétem Cinnosti druzstva je sprava a provoz bytového domu (nebo domt) s byty a nebytovymi
prostory a hospodaieni se spoleénym majetkem druzstva, ¢imzZ se rozumi zejména:
a) ¢innost za ucelem zajistovani potieb svych ¢lend spocivajici predevsim v:
aa) zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytového domu (nebo
domi), bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;
ab) zajistovani plnéni spojenych suzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva;
ac) pridélovani druzstevnich bytl a uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytt a druzstevnich
nebytovych prostor,
b) ¢innost za Gelem podnikani spocivajici pfedev§im v najmu bytd, nebytovych prostor osobam,
které nejsou Cleny druzstva.
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Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor,
ktery je v budovach ve vlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do n&jmu
¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchiidce na jeho pofizeni podilel
¢lenskym vkladem.

(:zigt IIL.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4
Vznik €lenstvi
Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani stanov a ma
na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druzstva i nezletild fyzickd osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi splnéni vech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym
vV tomto rozhodnuti;

b) pievodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

Clanek 5

Rozhodnutim ¢lenské schiize ¢lenstvi vznika dnem, kdy ¢lenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena
na zakladé pisemné piihlasky. K ptihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve
vysi 100,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1 000,- K¢&. Prihlaska uchazece o Clenstvi i
rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a
bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

Clenska schiize je povinna rozhodnout o ptihlasce nejpozdgji na ¢lenské schiizi nasledujici po dni,

kdy byla druzstvu piihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mize uchazec podat ve lhtte

15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti odvolani k ¢lenské schiizi druzstva, kterd je projedna pfi

nejbliz§im zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do

tficeti dnll ode dne nabyti uc¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu, je
vylouceno.
Vy¢lenéni druzstevniho podilu do svéfenského fondu je vylouceno.

Clanek 7
Spolecné ¢lenstvi manzZeli

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzeli. Ze spolecného cClenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzelt.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelli, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzel.



4) Je-li jeden z manzelti vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava nijmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva.
V ptipad€ zaniku c¢lenstvi manzela, od jehoz nijemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Spoleéné ¢lenstvi manzelt zanika:
a) vypofadanim spole¢ného jmeéni manzelt;
b) marnym uplynutim lhtity pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku;
¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;
e) smrti jednoho z byvalych manzeli;
f) vylouc¢enim jednoho z manzelti z druzstva z divodi spocivajicich vyhradné na strané tohoto

manzela.

Clanek 8
1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spolecné.
2) Existence spoleéného ¢lenstvi manZelli nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti druzstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude.

Clanek 10
Pifeména €lenstvi
K pteméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né clenstvi manzelli méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeli méni na spolecné Clenstvi
manzell, a to bud’ dohodou manzelt nebo byvalych manzeli nebo pravomocnym rozhodnutim soudu.

Clanek 11
Rozdéleni druZstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméne dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozd&lovaného druzstevniho podilu, ru¢i za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
ptechodu druzstevnich podilti vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild
bude spojen najem, kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 12
Clenska prava
Clen druzstva méa pravo zejména:

a) ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize;

b) wvolit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lent druZstva;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ngjmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru do tficeti dnt po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na
vyzvu druzstva a ve lhité jim stanovené;

f) uzavfit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), a to na zakladé uzaviené
smlouvy podle pism. e) s pfisluSnym organem druZzstva, nebo jako nabyvatel na zakladé
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu nebo prechodu druzstevniho podilu, a splni-li dalsi
podminky urcené stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;



h)

)

platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v rozsahu pouze
ucelné vynalozenych néakladt vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné ndkladl na opravy,
modernizaci a rekonstrukci domu, ve kterém se nachazi, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice;

obdrzet ro¢ni vytuctovani zaplacenych zaloh na nijemné a zaloh na thrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na vypotadani pieplatki z tohoto
vyuctovani podle jinych pravnich piedpist a téchto stanov;

ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim

poskytuje.

Clanek 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

dodrzovat zakony, jiné pravni ptedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organii druzstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu;

uzaviit ngjemni smlouvu, platit najemné (vcetné mimotadného pfispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice) a uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zdlohy na né ve stanovené vysi a lhute
splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuétovani téchto zaloh;

uhradit druzstvu pii prodleni s plnénim penézité povinnosti Grok z prodleni ve vysi dle
zakona,;

hradit Clenské piispévky na Cinnost druzstva a platit uhradu za ukony druzstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
S povolenim stavebnich tprav v byté, povolenim podndjmu, vypracovanim prohlaSeni
vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena, nebo
s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfislusnym organem druzstva;
dodrzovat domovni tad, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, fadn€¢ uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a zatizeni domu a
chranit majetek druzstva pred ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zaklad¢ uzaviené smlouvy o najmu ve lhité stanovené druzstvem pievzit druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor, v ptipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu $kodu, ktera takto vznikne,
jakoZz 1 nahradit bytovému druzstvu $kodu, ktera vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepievezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu clentt do 15 dnt
poté, co tato skutenost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro
vedeni bytové evidence, vCetné v€asného oznamovani zmeén tykajicich se ¢lena a piislusnikt
jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozictovani cen
za plnéni spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly technicky
stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy métidel, provadely
revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domu a bytu;
podilet se na zakladé rozhodnuti clenské schiize na thradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve
vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit,
pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou, ktera byla
projednana clenskou schtzi a k thradé ztraty byl jiz pfednostné pouZzit nerozdéleny zisk
z minulych let a ned¢litelny a jiné fondy, které 1ze k thrad¢ ztraty pouZit, a rozhodnuti ¢lenské
schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

Clanek 14



Zikladni kapital a vklady ¢lenu
1) Zakladni kapitdl bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech Clenskych vkladd vSech ¢lent
bytového druzstva.

2) Clen bytového druzstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn
zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se podilel na potfizeni domu
s pozemkem, v némz se nachazi byt nebo nebytovy prostor, jehoz jako ¢len bytového druzstva je
najemcem.

3) Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl nebo nebytovych prostor, které bytové
druzstvo pronajme ¢i pronajima jiné osobé€, za podminek podle téchto stanov.

4) Clen bytového druzstva, s jehoZ druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu bytového
druzstva zdkladnim ¢lenskym vkladem; miize se podilet na zakladnim kapitalu dal$im ¢lenskym
vkladem spojenym s pofizenim bytl nebo nebytovych prostor, které bytové druzstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobg.

Clanek 15
Zakladni ¢lensky vklad
Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a ¢ini 1 000,- K¢. Zakladni ¢lensky
vklad je penézity. Zéakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi
vracet, a to ani z¢asti, vyjma ptipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle
ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 16
Dalsi ¢lensky vklad
1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili ptedevs§im na potizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt (nebo nebytovy prostor), jehoz jako ¢len bytového druzstva je najemcem.

2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené ¢lenskou
schizi formou sjednani pisemné smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu (smlouva o dal§im ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem, popiipadé také splaceni celé
vyse dalsiho ¢lenského vkladu jiz pfed vznikem cClenstvi, urci-li tak ¢lenska schiize, je jednou
z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Clanek 17
Zpisob urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (spInéni)
1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v piipadé pfijeti nového €lena za trvani bytového druZstva na
zaklad¢ pisemné Clenské piihlasky, kdy se ma piijaty len stat najemcem uvolnéného bytu, urci
svym usnesenim ¢lenska schiize bytového druzstva.

2) Clenska schiize vzdy svym usnesenim soucasné ur¢i, zda vkladovou povinnost k dalsimu
¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pred vznikem ¢lenstvi anebo, zda je povinen



splatit pouze cast dalSiho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vysi a lhity pro
splaceni ¢lenska schlize soucasné urci.

Clanek 18
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu
1) Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje kromé tdaji o ucastnicich smlouvy, alespon:

a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,

b) uyjednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchaze¢ o €lenstvi povinen splatit celou
vysi dalSiho ¢lenského vkladu pfed vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

¢) yjednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu je povinen
uchaze¢ o ¢lenstvi splatit pfed vznikem clenstvi a dale, jakym zplsobem, v jaké vysi splatek a
vjakych lhatdch se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho clenského vkladu s tim, Ze pfii
prodleni, byt’ jen jediné splatky na dalsi clensky vklad del$im nez 30 dni se stava splatnym cela
zbyvajici vyse dalsiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému predmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2) V pripadé, ze v dobé uzavieni smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu neni znama koneéna vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zptisobu vypoctu vyse dalsiho
Clenského vkladu, schvaleném usnesenim clenské schiize, popifipadé téz s uvedenim
predpokladané konecné vyse dalSiho clenského vkladu, vyse a lhiity zdlohovych plateb na splaceni
dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, ze kone¢nou vysi dal§iho ¢lenského vkladu a
vyporadani nedoplatki ¢i pteplatkti schvali Clenska schtize, jakmile budou zndmy vsechny
pottebné udaje.

3) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dal§imu clenskému vkladu
Clenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouve o dalSim
Clenském vkladu, vzdy s vyznaCenim, ke kterému predmétu nijmu se tento druhy, ptipadné
nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

4) Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize.

Clanek 19
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhozZ ¢lena
1) Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
V bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez
jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouve o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu clenti
kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému
predmétu najmu.

2) Ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu a v seznamu c¢lent se u kazdého z téchto ¢leni uvede, ke
kterému predmétu najmu, jehoz najemcem je ¢i bude jina osoba, se kazdy jednotlivy dalsi clensky
vklad vztahuje.

Clanek 20
Vypoiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi
1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypotfadavat, vyjma ptipadu podle odstavce 2.

2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na cenu za tento pievod.

3) V piipadé vice dalsich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.



Clanek 21
Prevod druzstevniho podilu
1) Pravni u€inky pfevodu druzstevniho podilu nastdvaji viici druzstvu dnem doruceni €inné smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i ucinky pozdéji.
Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi dle zakona a dle ¢l. 4 téchto stanov.
2) Pievodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
3) Podpisy ptevodce a nabyvatele na smlouveé musi byt ufedné ovéreny.

Clanek 22
Zanik Clenstvi
1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim Clena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) piechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) zanikem druzZstva bez pravniho nastupce
h) jinym zakonem stanovenym zptsobem;
2) Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly uéinky exekué¢niho piikazu k postizeni druzstevniho
podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesponn zC€asti splnéna z prostiedki ziskanych
postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruéen projev viile ¢lena &lenstvi

obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak toto

pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Clanek 23
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Clinek 24
Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici; béh této
lhity zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druZstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje zdrustva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
V pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét o této
zméng, nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy Clenska schlize o zméné stanov rozhodla, jinak pravo
¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni pro
vystupyjicitho ¢lena ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a c¢lenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.



4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 25

Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi dnem smrti zlstavitele najem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vcetné prav a
povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozlstalého manzela, k
tomu se prihlédne pii vyporadani dédictvi.
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu
vypovedét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti
dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypoveéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt
ufedné ovéten. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, ze nabyti dédictvi je
pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho
be&hu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, ze se
¢lenem druzstva nestal.

Clanek 26
Vyloucdeni ¢lena z druZstva

Clen mize byt zdruzstva vylouéen rozhodnutim ¢lenské schiize drustva, zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal splnovat
podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav nebo opravnénych
zajmi druzstva nebo jeho ¢lentl, nebo po dobu alespoii jednoho roku neoznamil zménu své adresy
evidované v seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam
¢lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo
jeho c¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se
zavazal.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

€) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a jeho
pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

Clenstvi zanikd dnem dorudeni pisemného oznameni druzstva &lenovi. Rozhodnuti o vyloudeni

spole¢nych ¢lend (manzelll) se samostatn¢ dorucuje kazdému z manzeld.

Pied rozhodnutim o vyloucéeni je druzstvo povinno udélit Clenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit

¢lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v ptipade€, ze poruseni ¢lenskych

povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Ve vystraze se uvede diivod jejiho udé€leni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi, aby

s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne

pfimétenad lhita, nejméné vsak 30 dnd.

Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v piipadé, pokud byl

pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu nebo proti ¢lenu druzZstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti druzstva o vylouc¢eni mize ¢len

podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhate tficeti dni ode dne doruceni oznameni o

vylouceni, jinak toto pravo zanika. K namitkdm podanym Vv rozporu stim se nepiihlizi.

Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odivodnéné namitky

k ¢lenské schiizi. V ptipadé vyluovani spole¢nych ¢lent (manzeli) ma kazdy z manzeld pravo

vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylucovany clen podat ve lhuté tii

mésicii ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za

neplatné. Do doby uplynuti lhlity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného



7)

8)

9)

skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtize vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze
zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti druzstva o vylouc€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti 0
vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lent.

Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylucovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
Clenskd schlize. Se zruSenim vylouceni, musi vylouc¢eny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osob€ rozhodnuti o zruSeni
vylouceni doru€eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Druzstvo je opravnéno zrusit
rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohladSeni neplatnosti vylouceni
¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schiizi nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou diivodné, ¢lenstvi
¢lena v druZstvu nezaniklo.

Clanek 27
Zanik druzstva

Clenstvi zaniké zanikem druzstva bez pravniho néastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

Clanek 28
Vyporadaci podil

1) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

2) Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (spInéného) zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného

(splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich ¢lenskych vkladit),
neni-li dale stanoveno jinak.

3) Pti zéniku Clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na

1)

2)

3)

cenu pievodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo
jeho pravni predchlidce na potizeni druzstevniho bytu ptipadné spolu s pozemkem, prevedeného
mu do vlastnictvi, rovna se vypotadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to
také v piipadé pievodu vice pfedmétii najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho
dalsich ¢lenskych vkladu.

Clinek 29

Splatnost vyporadaciho podilu
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tii mésicti od projednani fadné ucetni
zaveérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i drive.
Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicii az ode dne marného
uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o
vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim 3 meésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésica
od projednani fadné Ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery
nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho
dédicové z diivodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pii vyplaté
vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému Clenu.



1)

2)

3)

4)

5)
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Clanek 30
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno, datum narozeni a bydlisté, ptipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro doruc¢ovani;
b) den a zplsob vzniku a zapisu €lenstvi v druzstvu, vyse Elenského vkladu a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu &lenti do
15 dnti poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lent ma pravo nahliZet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydéani tohoto potvrzeni
Castgji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu kazdému, jestlize
osvedc¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis
tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby
ve vztahu K ¢lentim druZstva. Za jinym tGc¢elem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen se souhlasem
¢lend, kterych se tykaji.
Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu clenti bez
zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu pifedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob& poskytne druzstvo udaje
zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na
kapitalovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investicnich nastrojii nebo
jinymi pravnimi predpisy.

CAST 1IV.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVY PROSTOR)

Clanek 31

Vznik najmu druzstevniho bytu

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

Najem druzstevniho bytu vznika pisemnou smlouvou, kterou druzstvo prenechava svému ¢lenovi
do najmu druzstevni byt.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni bytu vydaného piedstavenstvem,

b) pievodem ¢lenskych prav a povinnosti,

c) na zakladé dohody o vyméné bytu,

d) na zakladé zdédéni zakladniho ¢lenského vkladu ¢i ¢lenského podilu.

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah uzivani a zpiisob
vypoctu ngjemného a zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu, ptip. jejich vysi.

Clen ma pravo vyplyvajici z jeho &lenstvi ve druZstvu na uZivani konkrétniho bytu, z jehoz
podlahové plochy byl vypocten ¢lensky podil. Spolu s nim maji pravo bydleni i jeho dé€ti a osoby
tvorici s nim spole¢nou domacnost, a dale manzel(ka) jakozto spole¢ny najemce bytu.

Druzstvo vede evidenci o vech uzivatelich bytu. N4jemce bytu (¢len druzstva) je povinen ohlasit
predstavenstvu vsechny osoby, které uzivaji spolu s nim byt po dobu delsi nez tficet dnd.

Osoby uzivajici byt maji pravo uzivat také spolecné casti domd, jakoz i vyuzivat sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Uzivatel bytu je povinen po piedchozim ozndmeni umoznit clenlim pfedstavenstva druzstva nebo
jinym povéfenym osobam zjistit technicky stav uzivaného bytu.

Uzivatel bytu je povinen umoznit provedeni Gprav a oprav bytl ¢i domu, které schvalilo
piedstavenstvo druzstva, nebo v piipad¢ havarie i bez tohoto schvaleni.
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Clanek 32
Veskeré opravy a upravy v byté s vyjimkou téch, na kterych se vyslovné dohodne ¢lenska schiize
nebo které stanovi tyto stanovy ¢i pravni predpis, hradi najemce bytu.
Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, véetné¢ jeho vybaveni, k vymeéné jednotlivych
zafizovacich predméta a jejich soucésti neni financné€ limitovana; vymezeni pojmi bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.
Vv platném znéni, ani pozd¢€j$im pravnim ptfedpisem, se neuplatni.
Predstavenstvo druzstva mize z technickych nebo estetickych diivodd stanovit pravidla pro
provedeni nékterych oprav nebo uprav bytu (napf. jednotny vzhled domovnich dvefi, balkénd,
oken a pod.).

Clanek 33

Clen druzstva je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpiisobil v byté na spoleénych
¢astech domu sam nebo osoby, které s nim byt uzivaji.

Nepostara-li se ¢len druzstva o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu nebo neodstrani-li
bez priatahu zavady a poskozeni, které zpusobil sam nebo osoby, které s nim byt uZivaji, v byté
nebo na spolecnych ¢astech domu, ma druzstvo pravo ucinit tak na sviij naklad a soucasné od n¢j
pozadovat nahradu.

Clen druzstva nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
predstavenstva, a to ani na svij naklad. V piipadé poruseni této povinnosti je predstavenstvo
opravnéno, aby ¢len druzstva provedené upravy a zmény bez odkladu na vlastni ndklady odstranil.

Clanek 34

Clen druzstva je povinen oznamit predstavenstvu bez zbyteéného odkladu potiebu téch oprav,
které ma nést druzstvo a které se tykaji jim uzivaného bytu, a také umoznit jejich provedeni. Pfi
zanedbani téchto povinnosti mu mize predstavenstvo predepsat k uhradé Skodu, ktera takto
vznikla.

Neodstrani-li druzstvo po opakovaném upozornéni zavady, které brani fadnému uzivani bytu, ma
najemce pravo v nezbytné mife zavady odstranit sim a soucasné od druzstva pozadovat nahrady
vynalozenych néakladd.

Clanek 35
Najemné a ahrada nakladu za sluzby spojené s uZivanim bytu
Clen druzstva je povinen platit nijemné za uzivani bytu ve vysi skuteénych nakladi druzstvem
vynalozenych na provoz a spravu domu a druzstva ve lhitach stanovenych druzstvem. Ustanoveni
obcanského zakoniku o zvySovani najjemného se v piipad¢ nutnosti zmény vyse najemného za
uzivani druzstevniho bytu nepouzije.
Soucasti najemného je také ¢astka ur€end na rezervu na opravy a udrzbu. Jeji vysi stanovi ¢lenska
schlize na navrh predstavenstva v souladu s predpokladanou mirou postupného opotiebeni
druzstevniho domu.
N4jemné zahrnuje ekonomicky opravnéné nalady na dim, vcetn€ tvorby rezerv k jejich tihrade
snizené o zdanéné piijmy z domu, a to ve vySi, o které rozhodne ptedstavenstvo druZstva.
Ekonomicky opravnénymi naklady jsou:
a) splatky na kupni cenu domu a pozemku,
b) naklady na opravy a udrzby bytd a domu a jeho pfisluSenstvi a vydaje na technické
zhodnoceni domu,
c) naklady na spravu druzstva a domu,
d) naklady na pojisténi domu,
e) dafi z nemovitosti.
Najemné se spolu se zalohami na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby) plati mesi¢né,
nejpozdéji do 25. dne bézného mésice.
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5) Zaloha na sluzby zahrnuje ceny za ustfedni vytapéni, dodavku teplé vody, uklid spoleénych
prostor v domé, uzivani vytahu, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych
prostor, popt. dalsi sluzby, na nichz se druzstvo dohodne. Rozdil mezi zalohou a skute¢nymi
naklady vynaloZenymi druzstvem na provoz a spravu bytu za kalendarni rok vyuctuje druzstvo se
¢lenem nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku.

6) Ceny sluzeb se rozactuji jednotlivym najemctim podle zvlastnich predpisa.

7) Druzstvo U¢tuje najemcim mési¢ni zalohy za jednotlivé druhy sluzeb ve vysi stanovené
predstavenstvem jako mésicni podil z predpokladané ro¢ni ceny odvozené z cen podle odst. 5 za
uplynuly rok nebo za posledni ztétovaci obdobi nebo ceny odvozené z piedpokladanych cen
bézného roku.

8) V pribéhu roku je pfedstavenstvo opravnéno po predchozim oznameni najemci zménit mésiéni
zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu ¢lenti domacnosti nebo jinych
podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii zméné rozsahu nebo kvalité sluzby.

9) Skutecna vySe cen a zaloh za jednotlivé sluzby se z(ctuje za kalendaini rok nejpozdéji s
vyuctovanim topného obdobi. Zictovani provede druzstvo nejpozdéji do dvou mésict poté, co mu
bude znama skute¢na cena sluzeb.

10) Vyuctovanim zjistény pieplatek druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji do dvou mésict po vytétovani.
V této dobe je ¢len povinen uhradit druzstvu i vyuctovanim zjistény nedoplatek.

11) Clen je povinen platit také jednorazové platby ve vysi a v terminech, o kterych rozhodla &lenska
schize.

12) Nezaplati-li ¢len pfedepsané platby v terminu, je povinen uhradit navic poplatek, resp. urok z
prodleni. Ten se vyméti ve vysSi dané pravnimi ptedpisy z dluzné Castky za kazdy zapocaty den,
resp. mésic prodleni.

13) Vyse pokuty za nesplnéni povinnosti stanové zakonem ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a prostor slouzicich
k podnikani v domé¢ s byty, je stanovena na vysi 10 K¢ za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

Clanek 36
Stavebni upravy, slu¢ovani byt

1) Clen druzstva nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté i mimo n&j bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad.

2) Byt je moZné sloucit se sousednim bytem jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ptedstavenstva
druzstva. Souhlas predstavenstva s provedenim jakychkoli stavebnich tprav, tedy i se sloucenim,
nenahrazuje povoleni stavebniho tifadu, které je nutné podle zvlastnich predpist.

3) O trvalém uzivani bytu k jinym tGelim neZ k bydleni rozhoduje na zakladé Zadosti najemce
¢lenska schiize. Zména ucelu uzivani bytu podléha zvlastnim predpistim.

Clanek 37
1) Beézné véci, tykajici se spole¢ného najmu bytu, mize vyiizovat kazdy ze spoleénych najemcu.
V ostatnich vécech je tfeba souhlasu vSech; jinak je pravni tkon neplatny.
2) Z pravnich tkonu tykajicich se spole¢ného najmu bytu jsou opravnéni a povinni spole¢ni
najemci spole¢né a nerozdilng.
Clanek 38
Najem bytt a nebytovych prostor neclentim, podnajem bytu

1) Byty a nebytové prostory, ke kterym neni sjednan ndjemni vztah, pronajima piedstavenstvo
jménem druzstva pti respektovani internich smérnic druzstva. N4jemce je vybiran na zakladé
kritérii pfedem stanovenych a cena za najem je smluvni.

2) Clen druzstva mize byt, k némuz ma pravo najmu, nebo jeho &ast, penechat jiné osobé do
podnajmu jen na zakladé pisemné smlouvy.

3) Smlouva o podnijmu musi byt uzaviena vzdy jen na dobu uréitou, a to nejdéle na jeden rok.
Smlouva je neplatna bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva.

4) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradni byt ani ubytovani.

Clanek 39
Zanik najmu druZstevniho bytu
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Néjem clena - ndjemce druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem,

c) pisemnou vypovédi ¢lena, v niz musi byt uvedena lhita, kdy ma najem skoncit, a to nejméné
tfi mésice tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice. Neni-li lhita uvedena, skonci
najjem bytu poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla
druzstvu,

d) vypovédi ndjmu druzstvem s pfivolenim soudu dle § 711 odst. 1 OZ.

Clanek 40
Zajisténi fadného vyuziti byth
1) Druzstvo dba o to, aby byty, s nimiz hospodaii, byly fadné a u¢elné vyuzivany k bytovym Géelim.
2) Zjisti-li druzstvo, ze ¢len piidéleny byt bez vaznych ditvodl neuziva, popf. uziva byty dva, vyzve
Clena, aby byt fadné uzival nebo ucinil takova opatieni s bytem, kterd jsou podle stanov k
napraveni tohoto stavu pfipustnd. Nestane-li se tak v urCené lhaté, druzstvo zpravidla ndjemni
smlouvu vypovi a nasledné pozada soud o pfivoleni k vypovédi z najmu bytu

Clanek 41
Najem druzZstevnich nebytovych prostor
O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a
zvlastni ustanoveni o n4jmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 42
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych
bytl jen s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druzstva.
2) Piedstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne tcelné&jsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Clanek 43
1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slouenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpisa.
2) V souvislosti se slouenim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druZstva soufasné pirerozdéli

naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a ur¢i vysi dalSich ¢lenskych
vkladi.

] Cast V.
ORGANY DRUZSTVA
Clanek 44
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schuze;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise;
Clanek 45

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva-fyzické osoby starsi 18 let, ktefi spliuji
podminky jinych pravnich predpisi.

Clanek 46
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Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva-fyzicka osoba
starSi 18 let, ktera je svépravnd, a je bezithonnd ve smyslu zédkona o Zivnostenském podnikani a u niz
nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikéni.

Clanek 47

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zékona a stanov druzstva spadaji
do jejich pasobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lent organu podle téchto
stanov.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich Clend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pritomnych, pokud
zakon a stanovy neurcuji jinak.

Clanek 48

1) Funkéni obdobi ¢lenti organt druzstva ¢ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdé€jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoz
organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto
nejdiive zvoleného Clena organu druzstva. Funkcéni obdobi konci vSem clenim téhoz organu
druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Clanek 49

rrrrr

nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mléenlivost o duvérnych
informacich a skutec¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobdm by mohlo druzstvu zptsobit Skodu,
dodrzovat zakon a jiné pravni piedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize, pokud nejsou v rozporu
S platnou pravni upravou.

Clanek 50

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesmi byt podnikateli ani &leny statutarnich a
dozor¢ich organti pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném
postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoleCenstvi vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny
jsou pouze jind druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni zakazu konkurence u clena
predstavenstva, je povinen clen ptedstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech.
Pokud byla ¢lenska schiize v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva Clenem predstavenstva na
nekterou z téchto okolnosti vyslovne upozornéna, nebo vznikla-li pozd¢ji a Clen pfedstavenstva na
ni pisemné¢ upozornil, ma se zato, ze tento ¢len predstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenska schlize vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho
meésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Clinek 51
1) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se miiZe jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.
2) Kazdému ¢lenu druzstva (spoleénym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druZstva naleZi jeden hlas.
3) V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné
nebo pomoci prostredktl sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

Clanek 52
1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani, popf.
0 zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢n¢ usnesl.
2) Jednani organi jsou nevefejna. Predsedové jednotlivych organit mohou rozhodnout o pfizvani
dalsich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
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3)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Jednani organt spociva v piedneseni podnétu K jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Clanek 53
O prubéhu jednani vSech organi druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoti seznam pritomnych osob, pozvanka na n¢j a podklady, které byly piedlozeny
k jednotlivym bodtm.
V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Clanek 54
Clenska schiize
Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.
Clenska schiize na pocatku svého jednani zvoli ze svého stiedu piedsedajiciho, zapisovatele a
ovéfovatele zapisu.
Clen se zucastiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych
schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech
¢lend. PInd moc nemusi byt s titedné ovérenym podpisem.
Do ptisobnosti ¢lenské schiize nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov;
b) wvolit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise;
€) rozhodovat o uréeni odmény ptedstavenstva a kontrolni komise;
d) schvalovat fadnou, mimotfadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Géetni
zavérku;
e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;
f) urcovat vysi dalsiho ¢lenského vkladu a schvalovat smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji
zménu a zruseni;
g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;
h) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty;
i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;
j) rozhodovat o zptisobu tvorby a o pouziti rezervniho fondu;
K) rozhodovat o pievodu byt do osobniho vlastnictvi ¢lent druZstva;
I) schvalovat smérnice druzstva a domovni fad;
m) rozhodovat o preméné druzstva;
n) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;
0) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;
p) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim ztstatkem;
g) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;
s) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéiuji do jeji ptisobnosti;

Clenska schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal§ich otazkach, které
vyslovné do jeji pusobnosti tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati, pokud se jedna o
zaleZitosti svéfené zakonem do pusobnosti piedstavenstva nebo do pusobnosti kontrolni komise
druzstva.

Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat rocné.
Predstavenstvo je také povinno svolat ¢lenskou schuizi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo alespont 10 % clenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasa.
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Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva. Predstavenstvo je
povinno svolat ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti, ze ztrata druzstva
doséhla takové vySe, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazend ztrata dosdhla vyse
zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo druzstvo se
dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a navrhne ¢lenské schtizi piijeti potfebnych opatieni
k naprave.

7) Neni-li ¢lenska schiize svolana tak, aby se konala do 30 dnt po doruceni zadosti, jsou povinni ji
svolat kontrolni komise, likvidator nebo i jeden ¢len piedstavenstva. Pokud by tak neucinili do
deseti dnt poté, kdy uplynula lhtta pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze svolat
Clenskou schiizi a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi
¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

8) Pokud neni ¢lenskd schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo na Zadost 10 % c¢lent
druzstva usnasenischopna, svola ten, kdo clenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schtizi. To
neplati, pokud kontrolni komise nebo 10 % c¢lent druzstva vzalo svoji Zadost zpét.

9) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka, tak, aby se
konala nejpozdéji do Sesti mé&sicii po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadné tcetni zaverka
sestavena.

10) Svolavatel nejméné 15 dni piede dnem konani c¢lenské schize uvefejni pozvanku na
internetovych strankach druzstva a soucasné ji doruci ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu
Clend. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruc¢enou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schtize.

11) Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druZstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize;

C) oznaceni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schtize;
d) program ¢lenské schuze.

12) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k
pozvance piiloZen téz navrh t€chto zmén nebo navrh usneseni.

13) Na zadost 10 % ¢lend druzstva nebo kontrolni komise je ptedstavenstvo povinno zatadit jimi
urcenou zalezitost do programu jednani clenské schize. Pokud je takova Zzadost dorucena
pfedstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo o tom povinno informovat ptitomné
Cleny na svolané Clenské schiizi. Tim vSak neni dotéena povinnost predstavenstva svolat novou
¢lenskou schiizi. Program ¢lenské schiize nelze po uvetejnéni pozvanky ¢lentim meénit.

Clanek 55
1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je p¥itomna vétsina viech &lenti, nevyzaduje-li
zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.
2) Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas.
3) Clenska schiize se usnasi vét§inou hlasti piitomnych ¢lenti, pokud jiny pravni piedpis nebo
stanovy nevyzaduje vyssi pocet hlast.
4) V piipadé¢ rozhodovani o:
a) uhrazovaci povinnosti;
b) =zruSeni druzstva s likvidaci;
C) premené druzstva;
d) rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdrojii druzstva ¢lentim;

je Clenska schlize schopna se usnaSet, pokud jsou pfitomny alespon dvé tfetiny vSech ¢lent
druzstva a usneseni musi byt piijato alespon dvéma tfetinami pfitomnych clend.

V piipadé€ rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢leni druzstva a souhlas téch ¢lend druzstva, kterym se
pfi splnéni podminek pro vznik prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.
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5)
6)
7)
8)

9)

K rozhodnuti o zmén¢ stanov, kterym se umozni zvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem

¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje alespoii 3/4 vSech ¢lent

druzstva

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnéset, svola svolavatel, je-li to potfebné, bez zbyteéného

odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodni

¢lenskou schtizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych clenti

Zapisovatel Clenské schiize pofidi o prubéhu zapis, ktery spolu se zapisovatelem podepise

ovetovatel zapisu, a to do 30 dnti ode dne konani ¢lenské schiize.

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu ¢lenské schtize, 1ze projednat jen

za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenti druzstva.

Usneseni ¢lenské schtize se osvédcuje vetrejnou listinou, pokud se jednd o

a) zménu stanov;

b) zruseni druZstva s likvidaci;

C) preménu druZstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu ¢innosti druzstva.

Clanek 56
Rozhodovani per rollam

1) Predstavenstvo mize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskute¢ni per rollam.
2) V piipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské

3)

4)

5)

6)

7)
8)

schiize v§em ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni;

b) Ihitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu ¢lenovi druzstva,;

¢) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalsi tdaje, urc¢i-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve 1hite podle odst. 3) pism. b) osob& opravnéné svolat ¢lenskou schtizi pisemny
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno vyjadieni posledniho ¢lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni ¢Elent, bylo-li
dosazeno poctu hlast potiebného k piijeti rozhodnuti.

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou, musi navrh
rozhodnuti musi mit formu vetejné listiny; v takovém se uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadfeni musi byt ufedné ovéfen. Usneseni Clenské
schiize se nasledné osvéd¢uje verfejnou listinou.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi piedstavenstvo vSem ¢leniim do
10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimaln¢ uvedeno, kromé data, celé
znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni

Clanek 57

Clen nemiize na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo v téchto zalezitostech:

a) rozhoduje-li clenska schiize o namitkach tohoto Clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni
z druzstva;
b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu;
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1)

2)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

3)
1)

4)

5)

Clinek 58

Kazdy clen druzstva, likvidator, clen predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika
do tfi mésict ode dne, kdy se piislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov nebo obecné zavazného pravniho predpisu.
Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné lhuté, ptipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhoveéno, nelze platnost usneseni jiz prezkoumavat.

Clanek-59

Predstavenstvo
Statutarnim organem druZstva je predstavenstvo.
Predstavenstvo je oprdvnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda predstavenstva nebo mistopiedseda predstavenstva.
Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druZstvo
pfedseda (popf. mistopfedseda) adal§i Clen predstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu
s mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo miize na zakladé pisemné plné moci povétit zastupovanim druzstva i jiné fyzické
¢i pravnické osoby.
Predstavenstvu nalezi veskera ptisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéiuji do pisobnosti
¢lenské schiize nebo kontrolni komise.
Predstavenstvo v ramci své plsobnosti fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech,
které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného orgdnu bytového
druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s
pravnimi predpisy, zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodaieni druzstva,
ptijimé k tomu pfislusna opatieni a predklada je ke schvaleni Clenské schtizi, predklada clenské
schuizi ke schvaleni iCetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku
nebo thradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za tcasti jejiho zastupce.
Predstavenstvo uzavird pracovnépravni vztahy a urcuje mzdy a jiné plnéni zameéstnanci, ktery je
soucasn¢ i Clenem statutdrniho orgédnu Bytového druZzstva, nebo osobé jemu blizké. O sjednani
druzstva.
Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi v§echny skutecnosti,
které mohou mit zavazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lent.

Clanek 60
Predstavenstvo ma pét ¢lent.
Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového clena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
Clenské schiize plyne néco jiného.
Clena piedstavenstva miize pred uplynutim funk&niho obdobi &lenska schiize odvolat.
Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat piedstavenstvo, pii¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt
ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na nebliz§im zasedani po doruceni oznameni o
odstoupeni. Vykon funkce vSak konc¢i nejpozdé&ji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu,
neschvali-li predstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. Jestlize cClen
pfedstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani ¢lenské schlize, kon¢i vykon funkce uplynutim
2 meésict po takovém oznameni, neschvali-li ¢lenska schiize na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.
V piipad€ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenll neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do pfisti
¢lenské schiize, pokud nejsou zvoleni nahradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto Clena
piedstavenstva podle stanoveného potadi.
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6)

7)

8)

1)
2)

3)

Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové piedstavenstva

nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi Vv fad€ piimé, nebo

sourozenci.

Clen pfedstavenstva:

a) nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného

b) nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spole€enstvi vlastniki jednotek
nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva;

€) nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou osobou opravnénou podle
zapisu v 0bchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

Predstavenstvo voli ze svych Clentl pfedsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen ,,pfedseda®)

popt. mistopfedsedu (mistoptedsedy).

Clanek 61
Schiizi predstavenstva svolava piedseda, popf. povéfeny Cclen piredstavenstva, doruc¢enym
pozvanim vSem ¢lenlim piedstavenstva alespon 7 dnii pied konanim schiize piedstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnd od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k népraveé nedostatki.
Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodiuje zpravidla ten, kdo je predklada,
ptri¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

Clanek 62
Predseda predstavenstva

1) Predseda predstavenstva:

a) svolava afidi schiizi pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani, rozhoduje o ptizvani
dalsich ucastnikd jednani a organizacné zajist'uje plnéni usneseni predstavenstva;

b) fidi béznou ¢innost druzstva

C) organizuje piipravu ¢lenské schiize

d) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

O své Cinnosti informuje piedseda predstavenstvo.

1)

2)

3)

4)

1)

Clanek 63

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lenil
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost ¢lenské schiizi. Pfi vykonu své puisobnosti
je nezavisla na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise se vyjadiuje kfadné Ucetni zavérce a knavrhu na rozdéleni zisku nebo
na thradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho
¢lent.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednéni napravy.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Clanek 64
Kontrolni komise ma tfi ¢leny.
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2)

3)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho Clena, ledaze z rozhodnuti clenské
schiize plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mize pred uplynutim funkéniho obdobi ¢lenské schiize odvolat.

Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho
meésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenil neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pfisti
Clenské schiize, pokud nejsou zvoleni nahradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise podle stanoveného potadi.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pifimé, nebo
sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu a mistoptedsedu.

Clanek 65
Schiizi kontrolni komise svolava piedseda, popi. povéieny ¢len kontrolni komise, pozvankou
dorucenou vSem ¢lentim kontrolni komise alespon 7 dnil pfed konanim schtize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii mésice.
Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz inéavrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhttach
povéteni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pticemz
soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

Cast VL.
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU
Clanek 66

Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti naklad bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného byt a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.

Clanek 67
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice (zdroj na opravy a investice)

1) Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotfadnymi ptispévky z najemného.

2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich provoznich

nakladl a na financovani investi¢nich nékladi, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového
domu, piipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb clenti.

3) Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje stanovi usneseni ¢lenské schiize.
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Clanek 68
Fondy bytového druZzstva
1) Bytové druzstvo vytvarelo nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla prede dnem
1.ledna 2014 podle obchodniho zakoniku. Ned¢litelny fond nelze za trvani bytového druzstva

rozdélit mezi Cleny.
2) Bytové druzstvo miize vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.
3) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondi stanovi usneseni ¢lenské schtize, a to v souladu se

ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s t€mito stanovami.

Clanek 69
Zisk bytového druZzstva
Zisk bytového druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb clenl-ndjemct
druzstevnich byt a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych potreb.

Clanek 70
Ztrata bytového druzstva
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojii
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) znedélitelného fondu, piipadné z jinych zajist'ovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské
schiize ztizeny,
c) uhrazovaci povinnosti ¢lent,
d) ze zadkladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zpisobu uvedenych pod pism. a) az d).

Clanek 71
Uhrazovaci povinnost ¢lent
1) Clenska schiize miize uloZit &lenim bytového druZstva povinnost pfispét na uhradu ztraty druZstva

(dale jen ,,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny Cleny a jeji vyse
¢ini nejvyse trojnasobek zékladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci
povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova
vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu.

2) Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lentl predstavenstva ¢ini nejvySe desetinasobek zakladniho ¢lenského
vkladu.

3) Uhrazovaci povinnost mtize ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢lenim druZzstva, kteti zpisobili
ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast Gcetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Clanek 72
UloZeni uhrazovaci povinnosti
1) Uhrazovaci povinnost mtize ¢lenska schiize ulozit, jestlize
a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,
b) ¢lenska schlize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku,
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c) k thrad¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni Clenské schlize ztizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit
také k thrad¢ ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo ptijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

2) Uhrazovaci povinnost mtze byt ¢lentim ulozena nejvyse v rozsahu skutecné vySe ztraty bytového
druzstva za dané ucetni obdobi.

Cast VIL.
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 73
ZruSeni bytového druzstva

1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dal§ich divodi
stanovenych zédkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

2) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem G¢innosti premény.

3) Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zGstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech clenil uspokojit zcela,
uspokoji se pomérne. Pokud po uspokojeni prav vSech Clend ohledné podilu na likvidacnim
zustatku zlstanou nerozdéleny n¢jaké prostredky z likvida¢niho zstatku, rozdéli se mezi ¢leny
rovnym dilem.

4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 74
Zanik bytového druZstva

Bytové druzstvo zanika vymazem z vetejného rejstiiku.

Cast VIIL.
SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 75
1) Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢leniim nebo organdim.
2) O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organti druZstva rozhoduji organy druzstva. O jejich
vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena pisemné.
3) Clenové statutarnich organti BD a osoby jim blizké, mohou za odménu vykonavat dal$i &innosti
pro BD, které nesouvisi s ¢innosti vykonu funkce ¢lena statutarniho organu BD.

Clanek 76
Dorucovani
1) Druzstvo doru¢uje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zptsobem,
napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista, kter¢ je
druzstvu znamé.
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2) Povinnost druzstva dorucit pisemnost je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji
vrati druzstvu z posledni zndmé adresy Clena jako nedorucitelnou. V piipadé¢ domnénky dojiti se
ma za to, ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den
po odeslani. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena zastupcem druzstva
a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne.

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pri dorucovani pisemnosti zastupcem druzstva, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize
Clen pfijeti pisemnosti odmitl. V pfipadé¢ domnénky dojiti se ma za to, ze zasilka odeslana
S vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani.

Clanek 77
Poditani ¢asu

1) Lhita uréena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnl, mésici nebo let ptipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhita pocina. Neni-li takovy den
V mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity pavodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nasledujici
pracovni den.

5) Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity doru¢ena uréenému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mulze ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhity, pozada-li oto ¢len
do patnacti dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a uéinil-li v téZe lhuté zmeskany tkon.
Zmeskani lhiuty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon u¢inén, uplynul jeden rok a
v ptipadé zmeskani lhity k thradé zakladniho ¢lenského vkladu.

) Cast IX. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 78
1) Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva
a ustanoveni vnitinich piedpisti bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.
2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva ode
dne nabyti ti¢innosti téchto stanov.

Clanek 79
Tyto zmény stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize bytového druzstva dne 12.05.2022.
Zmény stanov a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni.
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